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BO
N

TIN
CK Architecture and Engineering 

Les bases de l'agence ont été posées dans les années 1920 par G
eorges 

Bontinck. Le fils Dirk et le petit-fils John Bontinck ont ensuite repris le 
cabinet d'architecture. Sous leur direction innovante, l'entreprise a su 
évoluer pour parvenir au cabinet d'architecture dynam

ique et m
oderne 

qu'elle est aujourd'hui. 

 L'équipe de Bontinck Architecture and Engineering se com
pose d'une 

trentaine d'architectes de haut niveau.  

 Chaque projet est réalisé conjointem
ent par une équipe de plusieurs 

professionnels expérim
entés, en parfaite adéquation les uns avec les 

autres. De ce fait, chaque projet se trouve toujours entre des m
ains sûres 

et des personnes de confiance, m
êm

e si un m
em

bre de l'équipe se retire 
au dernier m

om
ent.  

 Chaque 
architecte 

de 
l'équipe 

est 
sim

ultaném
ent 

im
pliqué 

dans 
plusieurs 

projets, 
petits 

et 
grands. 

Bontinck 
Architecture 

and 
Engineering a délibérém

ent choisi cette façon de travailler, afin que 
toute l'équipe soit toujours prête à relever de nouveaux défis et que la 
continuité de chaque projet soit garantie. 
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ACASA projects - 20 ans de vision sur le logem
ent 

Acasa 
se 

com
pose 

d'une 
équipe 

dynam
ique 

ayant 
des 

années 
d'expérience dans le développem

ent de propriétés résidentielles en 
Flandre orientale et occidentale, avec une expansion dans la périphérie 
flam

ande de Bruxelles. Acasa réalise aujourd'hui environ 100 unités 
résidentielles par an. 

N
ous proposons exclusivem

ent des habitations et des appartem
ents 

dans d'excellents em
placem

ents en centre-ville, orientés de m
anière 

optim
ale, dont les travaux de finition sont réalisés avec des m

atériaux 
durables et des techniques innovantes. Cette dém

arche garantit une 
valeur ajoutée perm

anente pour l'avenir. 

N
ous construisons en utilisant de la pierre, du verre, de l'acier, et plus 

encore. Et avec am
our et dévotion. N

ous voulons contribuer à rendre le 
m

onde plus beau, c'est pourquoi nous avons l'œ
il pour l'architecture et 

la qualité de vie. M
ais nous tenons égalem

ent à apporter notre 
contribution dans d'autres dom

aines. C'est pourquoi nous soutenons 
Thaleia, un projet résidentiel de prem

ier plan où les adultes handicapés 
peuvent vivre pleinem

ent sous encadrem
ent. Et en collaboration avec 

N
atuurpunt, nous édifions une forêt, car pour chaque vente effectuée, 

nous parrainons 10 m
² de nouvelle forêt en Flandre. 
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Vivre à Groenloo - tranquillité, nature et 
charm

e 
 G

roenloo 
constituera 

un 
quartier 

résidentiel 
durable au sein du périphérique bruxellois. Le 
quartier com

prendra une zone de parc vert de 1,9 
hectare et sera am

énagé sur l'ancien site de 
Kodak.  

La com
binaison entre cette excellente situation et 

le 
cadre 

verdoyant 
est 

vraim
ent 

unique. 
Le 

quartier sera situé dans la vallée de la Tangebeek 
: 

un 
paysage 

fascinant 
avec 

de 
nom

breux 
élém

ents naturels de toute beauté. G
râce au 

caractère durable de G
roenloo, l'environnem

ent 
végétal est préservé du m

ieux que possible.  

Par sa variété de m
aisons unifam

iliales avec jardin 
et d'appartem

ents de différentes tailles, chacun 
avec sa propre terrasse, G

roenloo présente une 
offre résidentielle pour tous. Le projet présente un 
caractère à circulation lim

itée et les villas urbaines 
sont em

brassées par la zone du parc. Cela fait de 
G

roenloo un quartier résidentiel particulièrem
ent 

adapté aux enfants et au calm
e.  

En résum
é : il fait bon vivre à G

roenloo. 
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 Vivre à Groenloo - un habitat de choix  
 G

roenloo est situé dans le centre de Koningslo, au sud-ouest du centre de Vilvorde, 
à environ 1 km

 de la frontière avec la Région de Bruxelles-Capitale. Koningslo est 
situé à l'intérieur du périphérique bruxellois m

ais revêt un caractère rural et vert. 

Le projet est em
brassé par la Steenstraat, la Streekbaan, la Pauw

straat et la 
Kw

akkelstraat. Ce quartier résidentiel vert et sans voiture est situé à seulem
ent 7 

kilom
ètres du centre de Bruxelles et est facilem

ent accessible en term
es de 

transports publics. La com
binaison de l'excellent em

placem
ent de la zone du projet 

dans le R0 et du caractère rural des environs im
m

édiats est vraim
ent unique.  

G
roenloo est érigé sur l'ancien site Kodak, aujourd'hui le centre d'affaires Athena. Le 

site est situé au m
ilieu de la zone résidentielle paisible de Koningslo et form

e une 
belle transition entre la zone résidentielle existante et l'espace vert situé en retrait.  
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Vivre à Groenloo - historique 
 Koningslo est né autour de la Rom

einsesteenw
eg et de la Steenw

eg, non loin de 
l'ancien site Kodak, et présente un lien historique fort avec le chem

in creux de la 
Kw

akkelstraat et les environs verts qui la bordent.  
 La vallée apporte à la région un paysage attrayant avec de nom

breux petits 
élém

ents, dont quelques chem
ins creux. La rue Kw

akkelstraat fait partie d'un ancien 
chem

in creux reliant le plateau supérieur à la vallée de la Tangebeek. Ce chem
in 

creux est un élém
ent paysager im

portant pour la zone du projet.  
 Les bâtim

ents actuels ont été construits par Kodak dans les années soixante et furent 
pendant 

des 
décennies 

le 
lieu 

de 
production 

des 
rouleaux 

de 
pellicule 

photographique.   
 C'est au début des années 90 que Kodak cessa sa production à Koningslo, suite à 
quoi Banim

m
o transform

a le site en bureaux. C'est ainsi que naquit l'Athena 
Business Center, avec des locataires tels qu'ISS et N

eovia.  
 En 2017, en collaboration avec la ville de Vilvorde, une nouvelle interprétation de ce 
grand site industriel fut im

aginée. En tenant com
pte de l'environnem

ent plus large, 
le choix s'est porté sur une fonction résidentielle. Pendant ce tem

ps, les bâtim
ents 

étaient en grande partie vides, à l'exception de quelques locataires (tels que Lyreco 
et Fitenergy).  
 Acasa racheta l'ancien site Kodak en septem

bre 2018 et œ
uvra en coulisses afin de 

façonner davantage le projet, lequel porterait le nom
 de G

roenloo.  
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 Vivre à Groenloo - architecture 
Avec G

roenloo, l'accent est m
is sur l'architecture, ce qui explique la 

collaboration avec Bontinck architectes. Ce bureau s'est déjà fait un nom
 

et a conçu de nom
breux bâtim

ents rem
arquables. 

Les blocs J, K, L prévoient 16 m
aisons unifam

iliales, avec terrasse et jardin 
donnant sur la zone verte com

m
une. Cela renforce le caractère vert du 

site et crée une intim
ité supplém

entaire. 

Le parking et le local à vélos sont prévus dans le parking souterrain sous 
le bloc H

 ou EFG
. 

Toutes les m
aisons sont com

posées de deux étages avec un espace de 
grenier sous le toit en pente. 

La m
atérialisation des m

aisons est choisie de m
anière à créer une 

apparence fraîche et m
oderne. 

Pour définir davantage la robustesse de l'architecture ainsi que la 
différenciation et l'identité de chaque unité d'habitation, un éventail 
d'ouvertures de fenêtres de différentes proportions et tailles a été 
choisi. Celles-ci sont répétées et com

binées de m
anière systém

atique 
pour 

obtenir 
l'im

age 
finale 

des 
blocs. 
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Vivre à Groenloo - courte visite guidée 
G

roenloo abritera des logem
ents pour un total de 220 fam

illes, jouxtant un 
parc verdoyant de près de 2 hectares.  

G
roenloo constituera un quartier durable axé sur l'habitation quasi neutre 

("BEN
") et sera quasim

ent neutre en eau. Les nouvelles routes à construire 
seront à faible trafic, la plupart des parkings seront souterrains, et la m

obilité 
partagée telle que les voitures et les vélos partagés sera présente dans ce 
projet. O

utre les logem
ents, G

roenloo offre égalem
ent un espace pour les 

fonctions de quartier à petite échelle et une nouvelle antenne de police.  

En bref, une vie durable dans un quartier vert.  

Le projet sera réalisé en quatre phases. Les dispositions relatives à la "lum
ière 

et à la vue" sont prises en com
pte afin que toutes les unités d'habitation 

bénéficient d'une qualité de vie optim
ale. Les m

aisons disposent d'un jardin 
agréable avec terrasse. Tous les appartem

ents disposent d'un grand espace 
extérieur ensoleillé. 

 U
ne attention particulière est accordée à l'isolation acoustique entre les 

différentes unités d'habitation. Les m
urs de séparation sont doublés et 

équipés d'une isolation acoustique. U
n tapis acoustique est placé entre le 

rem
plissage et la chape. 

 Chaque m
aison a la possibilité de disposer d'une place de parking souterraine 

privée. De plus, plusieurs parkings pour visiteurs sont prévus sur le site. 
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 Vivre à Groenloo - vivre dans un parc arboré 
Le projet est avant tout un projet vert. Afin de garantir le lien avec la vallée adjacente et ses typiques chem

ins creux, 
il a été décidé de ne pas construire sur une grande partie du site. La m

otivation est d'augm
enter la biodiversité en 

com
binaison avec les loisirs, la nature et les rencontres sociales. 

 La zone du parc présente des contreforts em
brassant les villas urbaines. G

râce à cette zone verte, non seulem
ent 

les habitants de G
roenloo, m

ais aussi les personnes vivant à proxim
ité, trouveront un espace pour respirer en m

ilieu 
urbain. 
 Ici, notre objectif à long term

e est de créer et de m
aintenir un espace vert de qualité et de valeur biologique. En 

créant une forte valeur naturelle, nous visons égalem
ent à accroître la biodiversité. Par conséquent, l'expérience 

de la nature dans ce parc jardin consistera principalem
ent en un rem

plissage végétal naturel et durable. N
ous nous 

basons sur les différentes couches de la structure forestière horizontale, les form
es de végétation naturelle (prairie, 

pruche, forêt) et les form
es de végétation cultivée (gazon et pelouses, haies m

ixtes, haies paysagères).  

Afin d'obtenir un paysage durable et biodiversifié, les m
êm

es form
es vertes qui apparaissent naturellem

ent dans la 
végétation en lisière de forêt, sont utilisées ici. 
 Tout ceci se fait selon le plan détaillé de l'architecte, auteur des plans de construction et/ou selon des plans 
d'am

énagem
ent paysager spéciaux établis par l'architecte, à la charge de la copropriété ou aux frais des unités 

résidentielles individuelles. 

U
n plan d'entretien durable sera élaboré en collaboration avec l'architecte paysagiste. 
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 Vivre à Groenloo - de retour à la m
aison 

 G
roenloo présente 16 rem

arquables m
aisons unifam

iliales pour lesquelles une attention particulière est accordée à l'architecture. L'utilisation de vastes fenêtre 
apporte beaucoup de lum

inosité.  

 Chaque m
aison a la possibilité de disposer d'une place de parking souterraine privée. De plus, toutes les m

aisons disposent d'un beau jardin privé en ville avec 
terrasse. 

 Selon le plan détaillé de l'architecte, auteur des plans de construction, et/ou selon des plans spéciaux d'am
énagem

ent paysager établis par l'architecte, à facturer 
à la copropriété ou à la charge des m

aisons individuelles selon un devis séparé. 

 Pour les m
aisons individuelles, l'am

énagem
ent com

prend une terrasse en pavés en béton, une pelouse et une clôture avec plantation selon la taille et l'indication 
sur les plans. 

 Chaque m
aison dispose égalem

ent d'un abri de jardin individuel, relié à la m
aison.Les m

atériaux et techniques les plus récentes sont utilisées pour la construction 
des m

aisons. U
ne attention particulière est accordée à l'isolation acoustique entre les différentes unités résidentielles, ainsi qu'à la création de m

aisons durables, 
écologiques et économ

es en énergie. 
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 Vivre à Groenloo - installation électrique 
L'installation 

est 
conform

e 
au 

Règlem
ent 

général 
sur 

les 
installations 

électriques et aux exigences de la société de distribution locale. L'installation 
est réalisée à l'aide de fils VO

B dans des tubes en PVC. Toute l'installation 
fonctionne 

depuis 
le 

com
pteur. 

La 
certification 

est 
effectuée 

par 
un 

organism
e de contrôle reconnu. 

Les interrupteurs et les prises sont de couleur blanc ivoire et de la m
arque 

N
iko ou équivalente. 

Tous les câbles électriques sont intégrés dans le m
ur ou installés lors de la 

construction. 

U
n disjoncteur principal, un disjoncteur différentiel de 300 m

A, un disjoncteur 
différentiel de 30 m

A pour les circuits de la salle de bains et du lave-linge, 
plusieurs circuits d'éclairage basés sur les points lum

ineux standard, plusieurs 
circuits de prise de courant avec un m

axim
um

 de 8 prises sim
ples, doubles ou 

triples par circuit, les fusibles autom
atiques nécessaires. 

 Les éclairages et les prises de courant sont fournis conform
ém

ent aux norm
es 

de sécurité en vigueur. 
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 L'installation électrique prévue par pièce, si elle est présente dans les unités concernées, se com
pose com

m
e suit : 

 H
all d'entrée (si présent) : 

 
1 éclairage com

m
andé par 2 interrupteurs 

 
1 prise de courant sim

ple 
 

Salle de séjour : 

 
2 éclairages com

m
andés par 2 interrupteurs 

 
2 prises de courant sim

ples 

 
2 prises de courant doubles 

 
1 connexion pour un téléphone 

 
1 connexion pour la distribution 

 
1 connexion U

TP 
 

Cham
bre à coucher principale : 

 
1 éclairage com

m
andé par 2 interrupteurs 

 
3 prises de courant sim

ples 

 
1 connexion pour la distribution 

 
1 connexion U

TP 
 

Cham
bre(s) à coucher : 

 
1 éclairage com

m
andé par 1 interrupteur 

 
2 prises de courant doubles 

 
1 connexion U

TP 
 Toilettes : 

 
1 éclairage com

m
andé par 1 interrupteur 

   

Cuisine : 

 
2 éclairages com

m
andés par 2 interrupteurs 

 
2 prises de courant doubles 

 
1 point d'alim

entation pour les plaques de cuisson 

 
1 prise de courant pour le four 

 
1 prise de courant pour le lave-vaisselle  

 
1 point d'alim

entation pour la hotte de cuisine 

 
1 prise de courant pour le réfrigérateur 

 
1 prise de courant pour le four à m

icro-ondes 
 Débarras : 

 
1 éclairage avec 1 interrupteur  

 
1 prise de courant double pour am

plificateur téléphonie ou U
TP 

 
1 raccordem

ent pour la chaudière 

 
1 connexion pour la distribution  

 
1 boîtier à fusibles 

 
1 prise de courant pour le lave-linge (si pas de buanderie) 

 
1 prise de courant pour le sèche-linge/condensation (si pas de buanderie) 

 Salle de bain (et/ou salle de douche si fournie) : 

 
2 éclairages com

m
andés par 2 interrupteurs 

 
1 prise courant double 

 H
all de nuit (si présent ; peut égalem

ent être identique au hall d'entrée) : 

 
1 éclairage com

m
andé par 2 interrupteurs 

 
2 prise de courant sim

ple 
Terras 

 
1 prise extérieure 
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 Vivre à Groenloo - installation sanitaire 
La salle de bains et les toilettes sont peut-être l'une des plus petites pièces d'une m

aison, 
m

ais elles n'en sont pas m
oins très im

portantes pour les occupants. Horm
is un 

am
énagem

ent fonctionnel, les équipem
ents sanitaires doivent être conçus pour une 

utilisation intensive. Parce que nous aim
ons nous y détendre, nous choisissons des 

appareils sanitaires au design épuré m
ettant en valeur la sensation d'espace. 

Les indications sur les plans sont purem
ent illustratives. Pour chaque habitation, une 

proposition individuelle sera élaborée par Sax ou équivalent selon le choix du prom
oteur. 

Installation sanitaire : voir le plan particulier en annexe, établi par unité résidentielle. 

 
Salle de bains : 

o 
Baignoire et/ou douche avec paroi de douche (selon plan d'exécution), 
de couleur blanche, avec douchette et m

itigeur à levier unique. Les 
douches seront pourvues d'une paroi/porte de douche. 

o 
Lavabo(s), de couleur blanche, m

euble(s) de salle de bains design, avec 
robinetterie attrayante à levier unique, coupe-odeur et m

iroir. 
 

W
C(s) :  
o 

toilettes suspendues avec chasse d'eau silencieuse, de couleur blanche 
; 

o 
lavabo à m

ain avec robinet d'eau froide 
  

 Tous les tuyaux d'alim
entation en eau sont en m

atière synthétique VPE-
alu ou une variante équivalente. Les canalisations d'évacuation sont 
réalisées en PVC ou en PE à paroi épaisse. L'eau chaude est produite au 
gaz naturel. 

La tuyauterie vers les équipem
ents suivants, si elle est fournie dans 

l'unité vendue : 

 
Eau froide de ville vers l'évier de la cuisine, le lave-m

ains, la 
baignoire, la douche et les lavabos, le lave-vaisselle, la m

achine 
à laver, ainsi que vers la chaudière. 

 
Eau chaude pour l'évier de la cuisine, la baignoire, la douche et 
le(s) lavabo(s). 

L'installation est déjà incluse dans le cahier des charges pour la quantité 
d'appareils fournis. Si des travaux supplém

entaires sont com
m

andés, 
l'installation sera facturée au client. 
  

Ces représentations sont purem
ent illustratives et non 

contraignantes.  
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Vivre à Groenloo - la cuisine 
 Pour chaque m

aison, une proposition de cuisine individuelle est élaborée. 
L'équipem

ent de la cuisine est entièrem
ent conform

e à la configuration de la 
pièce : voir le plan spécial en annexe établi pour chaque unité d'habitation. 

 Elle est com
posée d'élém

ents de m
eubles, y com

pris des élém
ents bas et des 

élém
ents hauts, de fabrication de qualité selon le choix du prom

oteur. Sous la 
plaque de cuisson, un tiroir et deux tiroirs de rangem

ent sont prévus. U
ne 

table de cuisine n'est pas prévue de m
anière standard. 

 Les appareils électrom
énagers encastrés nécessaires sont prévus, tels qu'un 

lave-vaisselle, un four com
biné m

ultifonction, une plaque de cuisson en 
céram

ique, une hotte design avec filtre à charbon (intégrée ou non), un 
réfrigérateur intégré avec com

partim
ent congélateur, un évier double avec 

m
itigeur à levier unique, selon les possibilités d'équipem

ent et 
d'am

énagem
ent de chaque m

aison. U
n dosseret est égalem

ent prévu 
derrière la plaque de cuisson. 

 Le tout conform
ém

ent au plan de détail et d'exécution définitif établi par le 
fabricant et le fournisseur pour chaque logem

ent 

 

Ces représentations sont purem
ent illustratives et non 

contraignantes.  
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 Vivre à Groenloo - revêtem
ent de sol et faïence 

N
ous prévoyons dans les espaces de vie, la cuisine, la salle de bains, les toilettes, le débarras 

et le hall d'entrée des carreaux céram
iques non rectifiés d'une belle valeur com

m
erciale de 

30 €/m
², dim

ensions égales à 60 x 60 cm
. Le revêtem

ent de sol sera posé sur une chape lisse 
ou sur un lit de sable (selon la proposition de l'architecte com

pétent). 

 La pose des carreaux est droite et un joint gris est prévu en standard. Le revêtem
ent de sol 

du hall de nuit et des cham
bres consiste en un sol stratifié. 

 Si le hall de nuit fait égalem
ent office de hall d'entrée, un carrelage céram

ique sera prévu. 

 La valeur com
m

erciale et le type de revêtem
ents de sol et plinthes chez nos fournisseurs sont 

résum
és ci-dessous : 

Em
placem

ent 
Valeur com

m
erciale sol/m

² 
Type 

Form
at 

Placem
ent 

Entrée 
30 € 

carreau de céram
ique 

60 x 60 
Droit 

W
c 

30 € 
carreau de céram

ique 
60 x 60 

Droit 

Séjour 
30 € 

carreau de céram
ique 

60 x 60 
Droit 

Cuisine 
30 € 

carreau de céram
ique 

60 x 60 
Droit 

Salle de bains 
30 € 

carreau de céram
ique 

60 x 60 
Droit 

Cellier 
30 € 

carreau de céram
ique 

60 x 60 
Droit 

 Les plinthes sont en M
DF résistant à l'eau, pourvues d'un apprêt blanc. Ces plinthes traversent 

toutes les pièces (à l'exception du cellier, de la salle de bains et des toilettes, où une plinthe 
en céram

ique les accom
pagne). 

  

La baignoire (façade avant, côté tête et pied) sera recouverte de faïence 
jusqu'à la hauteur du plafond. Les douches seront égalem

ent carrelées 
jusqu'au plafond avec des carreaux m

uraux. La valeur com
m

erciale du 
carrelage est de 30 euros/m

² hors TVA, avec des dim
ensions de 60 x 60 cm

. La 
pose est droite. 
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 Vivre à Groenloo - les portes 
Les portes intérieures sont des portes planes peintes de type tubulaire, 
installées dans un cadre en bois. Elles sont équipées de la quincaillerie 
nécessaire, d'une serrure et d'une poignée en alum

inium
. 

 Les portes tubulaires ont une valeur d'isolation plus élevée que les portes 
alvéolaires plus courantes. La porte tubulaire est donc considérée 
com

m
e ayant le m

eilleur rapport qualité/prix. 

 Conform
ém

ent aux indications des plans com
m

erciaux, les portes 
doubles, vitrées et/ou pivotantes ne sont jam

ais incluses dans le prix. 
U

ne proposition optionnelle peut toujours être élaborée à cet égard. 

 Le confort et la sécurité étant prim
ordiaux, chaque porte d'entrée 

privative est équipée d'une serrure à 3 points. Les portes d'entrée des 
m

aisons individuelles sont en PVC 

 Vivre à Groenloo - l'escalier  
Dans les m

aisons, un escalier en hêtre étuvé est prévu, traité avec trois 
couches de vernis. Cet escalier est installé du rez-de-chaussée au 
prem

ier étage et du prem
ier au deuxièm

e étage. Les escaliers sont 
équipés d'un garde-corps et d'une ram

pe. 
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Vivre à Groenloo – le grenier 
U

n escalier fixe m
enant au grenier au deuxièm

e étage est toujours prévu en standard. Le palier du grenier et la buanderie technique sont finis (à l'exclusion 
des revêtem

ents de sol) et ferm
és par une porte. Le reste du grenier est livré en l'état brut, sans cloisons en plaques de plâtre, fenêtres de toit, sanitaires ni 

revêtem
ents de sol... 

 O
ptionnellem

ent, l'acheteur peut faire réaliser les finitions de ce grenier com
m

e un forfait indivisible, tel que détaillé. Pour le détail : voir le plan spécifique en 
annexe, établi par unité d'habitation. 

 O
 Je souhaite ne pas inclure la finition du grenier en tant que forfait indivisible dans m

on achat." 

O
 Je souhaite faire réaliser l'am

énagem
ent du grenier en tant que forfait indivisible, au prix de 27 000 euros hors TVA. Ce forfait com

prend les finitions suivantes 
(détaillées ci-dessous). 

- 
Cham

bre et palier: Revêtem
ent de sol en stratifié. 

- 
Salle de bains et buanderie technique: Carrelage céram

ique non rectifié d'une valeur m
archande de 30 €/m

², de dim
ensions 60 x 60 cm

. 
- 

Douche: Revêtem
ent m

ural en carrelage céram
ique jusqu'au plafond, d'une valeur m

archande de 30 €/m
² H

T, de dim
ensions 25 x 40 cm

. Pose droite. 
- 

Plinthes: En M
D

F hydrofuge, apprêtées en blanc. Elles sont présentes dans toutes les pièces (sauf buanderie et salle de bains où une plinthe céram
ique 

assortie est prévue). 
- 

Portes intérieures: Portes planes peintes, de type tube acier, posées dans un encadrem
ent en bois. Elles sont équipées de la quincaillerie nécessaire 

(charnières, serrure, poignée en alum
inium

). 
- 

2 fenêtres de toit: Dim
ensions 94 x 160 cm

 

 

- 
Salle de bains: Chaque logem

ent bénéficiera d'une proposition personnalisée de salle de bains, réalisée par STG
 ou un équivalent au choix du 

prom
oteur. 
o 

Douche à l'italienne: Conform
e au plan, couleur blanche, avec pom

m
e de douche et m

itigeur m
onocom

m
ande. 

o 
Lavabo(s): Couleur blanche, m

euble de salle de bains design, avec m
itigeur m

onocom
m

ande élégant, siphon anti-odeurs et m
iroir. 

o 
W

C suspendu: Avec cuvette à faible bruit et chasse d'eau économ
ique, couleur blanche. 

- 
Installation électrique (cham

bre et salle de bains): 
o 

Éclairage: 4 points lum
ineux com

m
andés par 4 interrupteurs. 

o 
Prises: 7 prises sim

ples. 
o 

Autres: 1 raccordem
ent pour la distribution, 1 raccordem

ent U
TP. 

o 
 

La possibilité d'am
énager le grenier est soum

ise à l'avancem
ent des travaux. Le vendeur vous inform

era de cette possibilité en tem
ps utile. 
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 Vivre à Groenloo - bien au chaud 
Pour le garder bien au chaud, chaque appartem

ent dispose de sa propre pom
pe à 

chaleur individuelle avec un chauffe-eau intégré. 

 Les tem
pératures suivantes sont atteintes avec une tem

pérature extérieure de -
10° C : 

 
Séjour :  

 
22° C 

 
Salle de bain : 

 
22° C 

 
Cham

bres à coucher : 
18° C 

 
Cuisine : 

 
20° C 

 
H

all de jour et de nuit :  16° C (seulem
ent si nécessaire) 

  Vivre à Groenloo - bien ventilé 
U

ne bonne isolation nécessite égalem
ent une bonne ventilation, c'est pourquoi 

nous prévoyons pour chaque appartem
ent une unité à récupération de chaleur 

(W
TW

) de type D avec by-pass d'été, conform
ém

ent aux directives EPB.  

  



       
 

  
 

 
 

 
        Caractéristiques com

m
erciales 02/09/2024 

                        

Vivre à Groenloo - des économ
ies d'énergie 

Toutes les m
aisons répondent aux exigences actuelles EPB de 2023 et sont donc des logem

ents BEN
 (quasi neutre en énergie) : 

N
iveau S m

axim
um

 : 
 

 
S 28 

N
iveau E m

axim
um

 : 
 

 
E 30 

Surchauffe m
axim

ale : 
 

 
6 500kh 

Les coûts de consom
m

ation sont donc réduits à un m
inim

um
 absolu. Et ce n'est pas seulem

ent bon pour votre portefeuille, m
ais 

égalem
ent pour l'environnem

ent.  

 Vivre à Groenloo – Panneaux photovoltaïques 
 Équipem

ent standard: 

Le logem
ent n'est pas équipé de panneaux photovoltaïques en standard. 

 O
ption: 

L'acheteur a la possibilité d'opter pour l'installation de panneaux photovoltaïques afin d'am
éliorer la perform

ance énergétique 
du logem

ent et d'atteindre un niveau E20 ou E10. Cette am
élioration perm

et à l'acheteur de bénéficier d'une réduction de 50%
 

de la taxe foncière pendant cinq ans pour un niveau E20, et m
êm

e d'une exonération totale de la taxe foncière pendant cinq ans 
pour un niveau E10. 

 O
 Je souhaite ne pas faire installer de panneaux solaires. 

 O
 Je souhaite faire installer des panneaux solaires pour un m

ontant de 2 850,00 € hors TVA, afin d'atteindre un niveau E20. 

Cette installation com
prend : 4 panneaux solaires pour une puissance totale de 1 740 W

p. U
n onduleur. U

n tableau électrique 

La m
ise en service et les tests nécessaires pour obtenir le label énergétique E20. 

 O
 Je souhaite faire installer une installation photovoltaïque d'une puissance de 3 480 W

p, com
posée de 8 panneaux solaires, 

d'un onduleur, d'un tableau électrique, ainsi que les m
ises en service et les tests nécessaires pour obtenir un classem

ent 
énergétique E10. Le coût total de cette installation s'élève à 5 400,00 € hors TVA 
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 Vivre à Groenloo - personnaliser les am
énagem

ents 
N

otre conseiller im
m

obilier se tient prêt à vous aider dans tous les aspects 
de l'am

énagem
ent du logem

ent de vos rêves. Vous devrez réaliser un 
certain nom

bre de choix. Le conseiller im
m

obilier vous guidera tout au long 
du processus et vous m

ettra égalem
ent en contact avec les différents 

interlocuteurs dans les salles d'exposition. 

Les choix effectués dans la salle d'exposition seront traités par l'assistant 
im

m
obilier et discutés avec vous si nécessaire.  

 

Les m
odifications ainsi que les travaux supplém

entaires sont toujours inclus 
dans une offre détaillée qui vous est soum

ise avant l'exécution. De cette 
façon, vous ne courrez pas le risque d'avoir des surprises. 

L'installation des revêtem
ents de sol, de la cuisine, des installations 

sanitaires, des portes, etc. est incluse dans le cahier des charges.  

Les réalisations différentes telles que les robinets encastrés, les carreaux de 
grand form

at ainsi que les autres systèm
es d'installation, les portes en bloc, 

etc. ont égalem
ent une influence sur les prix d'installation. 
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Règlem
ents et directives 

Les règlem
ents et directives suivants s'appliquent à ce bâtim

ent : 

 
L'exécution est basée sur toutes les norm

es com
m

unes telles que BIN
, N

BN
 et 

STS. 

 
En ce qui concerne la qualité des m

atériaux utilisés, l'exécution se réfère aux 
labels BEN

O
R et/ou aux rapports de laboratoire indépendants et approuvés. 

 
La surveillance des travaux, le contrôle de la qualité des m

atériaux, des 
m

éthodes d'exécution et de la qualité de l'exécution sont sous la direction et 
la supervision de l'équipe de construction, com

posée de l'architecte, de 
l'ingénieur de stabilité, de l'ingénieur technique, du coordinateur de sécurité 
et du m

aître d'ouvrage. 

 
Les règlem

ents de construction m
unicipaux et régionaux. 

 
Les règlem

ents des entreprises de services publics. 

 
Le règlem

ent du Centre scientifique et technique de la construction. 

 
L'arrêté royal relatif aux norm

es de base en m
atière de sécurité incendie. 

 
Le règlem

ent sur la perform
ance énergétique (EPB) 

 
 

Travaux préparatoires 
Le prom

oteur fournit les installations nécessaires au bon déroulem
ent des travaux : 

eau, électricité, grues, ascenseurs, ferm
eture du chantier et roulotte de chantier. 

Au term
e des travaux, le prom

oteur évacuera tous les débris de construction du site. 
U

ne police TRC est souscrite pour ce site. 
 

 Travaux de fondation et de béton, construction m
étallique 

La structure en acier, les fondations et les travaux de béton sont réalisés selon 
l'étude de stabilité établie par un ingénieur qualifié. Les plans architecturaux 
sont purem

ent inform
atifs. Toutes les épaisseurs et hauteurs sont adaptées aux 

calculs de stabilité. Toutes les structures en béton et leur arm
ature doivent être 

conform
es aux norm

es européennes en vigueur. Les structures en béton sont 
conform

es à la classe de densité 0. 
Les sols des locaux techniques doivent être en béton poli lisse ou en carrelage. 
Les planchers séparateurs entre les différents niveaux du bâtim

ent seront 
constitués de voûtes et/ou de dalles en béton préfabriqué avec arm

atures 
superposées ou de variantes selon l'étude de l'ingénieur com

pétent. Ceux-ci 
sont dotés de l'arm

ature nécessaire sur place et sont coulés avec du béton. 
La finition des escaliers et des paliers est effectuée selon les plans de 
l'architecte. 
U

ne boucle de m
asse est prévue sous ou à côté de la fondation. Les deux 

extrém
ités sont relevées à la hauteur des com

pteurs électriques dans un espace 
prévu à cet effet. Livraison et installation conform

ém
ent à la dernière édition 

du Règlem
ent général relatif aux installations électriques. 

 Réseaux d'assainissem
ent 

Les conduits intérieurs de l'installation sanitaire sont en plastique, en PVC ou en 
PE ou équivalent et approuvés par Benor. 
Les tuyaux sont suffisam

m
ent inclinés et disposent d'une section efficace afin 

de garantir une évacuation rapide des eaux usées et des eaux dom
estiques. Les 

canalisations sont équipées avec des ouvertures de nettoyage, coudes, pièces 
de raccordem

ent et réducteurs nécessaires. 
Les ventilations des colonnes d'alim

entation s'effectuent au-dessus du toit. 
Les égouts extérieurs et les égouts en pleine terre sont réalisés avec des tuyaux 
en PVC avec garantie Benor, qui se déversent dans le réseau d'assainissem

ent 
m

unicipal conform
ém

ent à la réglem
entation m

unicipale. 
 

Vivre à Groenloo - travaux préparatoires, gros œ
uvre, toiture, m

enuiserie extérieure et raccordem
ents 
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M
açonnerie de surface / finition de façade 

Les m
urs intérieurs porteurs sont pourvus de briques à fixation rapide et/ou de 

briques de silicate et/ou de béton, conform
ém

ent à l'étude de l'architecte et/ou de 
l'ingénieur en stabilité. 
Les m

urs intérieurs non porteurs sont pourvus de blocs de gypse et/ou de blocs de 
construction rapide et/ou d'une variante équivalente. Ils sont term

inés et prêts à être 
tapissés après une pose experte. 
Les m

urs extérieurs sont com
posés de blocs de construction rapide et/ou de blocs de 

silicate et/ou de béton, conform
ém

ent à l'étude de l'architecte et/ou de l'ingénieur 
en stabilité. 
Le 

m
ur 

extérieur 
sera 

construit 
en 

briques, 
couleur 

selon 
le 

choix 
de 

l'architecte/prom
oteur.  

L'isolation des m
urs extérieurs sera réalisée selon les norm

es EPB en vigueur à la date 
de la dem

ande de perm
is. 

Au rez-de-chaussée, si nécessaire au niveau des plinthes, un film
 DPC renforcé sera 

prévu contre l'hum
idité ascensionnelle. 

Lorsqu'elle est prévue, la plinthe doit être réalisée en pierre de taille ou en une 
variante 

(par 
exem

ple, 
pierre 

naturelle, 
béton, 

etc.) 
selon 

la 
proposition 

du 
prom

oteur. 
 Seuils 
Les seuils des fenêtres et des portes sont en pierre de taille, alum

inium
 ou béton. Les 

seuils de porte sont dotés d'une rem
ontée de 1 cm

. 
Terrasses 
La finition des terrasses et balcons prévus sur les toits plats est réalisée avec un 
revêtem

ent de terrasse en pierre (couleur gris clair).  
Les parapets et les cloisons de terrasse sont exécutés selon la proposition de 
l'architecte. Ceux-ci sont conform

es à toutes les norm
es de sécurité et à la 

réglem
entation belge en la m

atière.  
Jointoiem

ent  
Les briques sont jointoyées ou pourvues de m

ortier en couche m
ince : à déterm

iner 
par le prom

oteur ou l'architecte.  
Les fenêtres et les portes extérieures sont pourvues d'une bande de gonflem

ent. Dans 
le cas d'une façade jointive, il s'agit en plus de m

astic élastique. 
 

 M
enuiserie extérieure 

Les fenêtres sont 
en PVC 

(couleur 
et 

type 
à 

déterm
iner 

par 
le 

prom
oteur). Elles sont battantes, coulissantes ou fixes selon l'indication 

sur les plans. La fonction d'inclinaison des fenêtres peut être élim
inée en 

raison de la présence du systèm
e de ventilation de type D.  

Toutes les fenêtres sont équipées de vitrages isolants m
ulticouches, 

conform
ém

ent aux norm
es belges en vigueur. Conform

ém
ent aux 

directives du rapporteur EPB, des vitrages pare-soleil sont prévus si 
nécessaire. 
 Les portes d'entrée des résidences individuelles sont en PVC avec un 
vitrage m

at. 
  Plâtrage 
Tous les m

urs seront prêts à tapisser, des travaux préparatoires par le 
peintre seront requis. 
Toutes les voûtes sont enduites d'un enduit en spray afin d'obtenir une 
finition uniform

e. 
Les ouvertures des fenêtres et des portes sont plâtrées. 
Les petites et m

icro fissures dues au tassem
ent du bâtim

ent sont 
norm

ales dans les m
aisons et appartem

ents nouvellem
ent construits et 

ne sont pas considérées com
m

e des défauts. 
Aux endroits où cela est nécessaire selon les techniques d'étude, les 
plafonds suspendus seront prévus en gyproc ou une variante. 
 Tablettes 
Toutes les fenêtres qui n'atteignent pas le sol sont équipées d'une 
tablette de fenêtre en pierre naturelle ou en bois M

D
F selon la 

proposition du prom
oteur.  
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Charpente du toit 
Toits en pente  

La construction du toit de l'étage est réalisée en Douglas im
prégné ou une variante 

équivalente, le tout selon l'étude de l'ingénieur com
pétent en stabilité. Les joints 

et 
les 

renforts 
nécessaires 

sont 
réalisés 

de 
m

anière 
traditionnelle 

avec 
suffisam

m
ent de chevauchem

ents et de clous.  

U
n soubassem

ent est placé aux endroits nécessaires pour soutenir la construction 
du toit.  

Cette construction peut égalem
ent être rem

placée par une variante équivalente 
sur proposition du prom

oteur et/ou de l'architecte.  

G
îtages  

Entre le dernier étage et le grenier, des gîtages sont prévus selon l'étude de 
l'ingénieur com

pétent en stabilité. Les joints et les renforcem
ents nécessaires sont 

égalem
ent prévus ici.  

En fonction de l'étude de l'architecte et/ou de l'ingénieur en stabilité, ce plancher 
peut égalem

ent être fini en voûtes ou en variantes. En option, un revêtem
ent en 

osb peut être prévu sur ces chevrons.  

Fenêtres de toit  

Les fenêtres de toit au dernier étage/grenier des m
aisons sont facultatives. 

Extensions m
urales 

Les extensions de façade sont placées selon l'indication et la taille sur les plans. 
Elles sont finies en bois ou en zinc ou équivalent, la couleur devant être déterm

inée 
par l'architecte com

pétent. 

Isolation de la toiture  

L'isolation de la toiture est constituée de couvertures isolantes pare-vapeur ou 
équivalent. Elle est placée entre les chevrons ou le gîtage du prem

ier étage et du 
grenier. Cela perm

et d'isoler les espaces sous-jacents. Tout ceci est conform
e à 

l'étude du coordinateur EPB. 

Si des voûtes ou d'autres variations sont utilisées entre le prem
ier étage et le 

grenier, l'isolation peut être réalisée différem
m

ent.  

Si le grenier est am
énagé en cham

bre à coucher ou en espace de vie, il faut prendre 
en com

pte le coût supplém
entaire lié au respect des exigences acoustiques 

changeantes du toit en pente. 

  

 Toitures 
Toits en pente  

La couverture des toits en pente des m
aisons est faite avec des tuiles nuancées 

noir/anthracite de la m
arque Eternit ou équivalent (couleur et m

odèle à déterm
iner 

selon la proposition de l'architecte).  

La sous-toiture est constituée de plaques de m
enuiserie sans am

iante ou d'un film
 

de sous-toiture étanche à l'eau et perm
éable à la vapeur de type Korafleece ou 

sim
ilaire. Des lattes de tissu trem

pées, puis des lattes de carrelage sont clouées par-
dessus. 

Toits plats 

Les toits plats sont isolés conform
ém

ent aux norm
es belges en vigueur. U

n 
revêtem

ent en bitum
e ou en plastique ou équivalent est appliqué afin d'obtenir une 

étanchéité optim
ale. 

Travaux de zinguerie 

Les gouttières et les parafoudres visibles sont en zinc. M
odèle selon proposition de 

l'architecte qualifié. La finition de la toiture au niveau des pignons, des traverses, des 
lucarnes et autres est réalisée de m

anière saine avec du plom
b et/ou du zinc afin 

d'obtenir une étanchéité parfaite de la toiture. 

Si les parafoudres sont intégrés à la façade, ils doivent être en PEH
 ou PVC ou 

équivalent. 
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Raccordem
ent au réseau de distribution d'eau 

L'extension et le raccordem
ent au réseau de distribution d'eau ainsi que 

l'installation du com
pteur d'eau avec location sont déterm

inés par les 
conditions établies par la société de distribution d'eau et sont réglés par le 
syndic pour les appartem

ents ou le prom
oteur-vendeur im

m
obilier pour 

les m
aisons. 

Les com
pteurs interm

édiaires privés placés dans le bâtim
ent après le 

com
pteur d'eau com

m
un, sont dem

andés et placés par le prom
oteur-

vendeur im
m

obilier au nom
 et aux frais de chaque copropriétaire. 

Les tuyaux d'alim
entation en eau dans le bâtim

ent à partir du com
pteur 

d'eau de la société de distribution sont inclus dans le présent contrat. 

Raccordem
ent au réseau électrique 

Les frais d'extension et de raccordem
ent au réseau de distribution 

d'électricité, la fourniture et l'installation avec la location éventuelle de 
com

pteurs d'électricité sont déterm
inés par la société de distribution 

d'électricité et réglés par le gestionnaire im
m

obilier pour les appartem
ents 

ou le prom
oteur pour les m

aisons. 

Les com
pteurs interm

édiaires privés placés dans le bâtim
ent après le 

com
pteur électrique com

m
un, sont dem

andés et placés par le prom
oteur-

vendeur im
m

obilier pour et au nom
 et aux frais de chaque copropriétaire. 

Raccordem
ents au réseau d'assainissem

ent, au téléphone, à la radio et à 
la télédistribution 
L'installation des lignes de secours, des boîtiers de com

m
ande et de 

distribution, etc. est effectuée conform
ém

ent aux directives. ... sont 
effectuées conform

ém
ent aux directives des autorités publiques ou des 

sociétés de distribution concernées. 

Toutefois, les frais de raccordem
ent, de dem

ande de raccordem
ent et 

d'abonnem
ent sont à la charge des usagers qui effectuent les dém

arches 
nécessaires 

de 
leur 

propre 
initiative 

ou 
par 

l'interm
édiaire 

de 
l'adm

inistrateur-gestionnaire im
m

obilier du syndicat des copropriétaires. 

Travaux d'infrastructure publique  
La construction des travaux de voirie et d'infrastructure et des services 
publics (assainissem

ent, eau, gaz, électricité, éclairage public, verdure 
publique, etc.) selon les plans détaillés du bureau d'études et les 
stipulations des sociétés de services publics.  

La voirie et les travaux environnants seront transférés gratuitem
ent à la 

m
unicipalité de Vilvorde après l'achèvem

ent des travaux. 
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Pour accord, 

 Achat de l'habitation portant le num
éro ..................., "Le(s) em

placem
ent(s) de parking souterrain sous le bloc H

 ou le bloc EFG
, num

éroté(s) …
…

…
…

…
…

…
…

…
…

…
…

…
, ainsi que la 

cave souterraine sous le bloc H
, num

éroté(e) …
…

…
…

…
…

…
…

…
…

, com
prenant : 

...................................................................................................................................................................................................................................................................................................

......................................................................................................................................................................................................................................................  

 Sous la condition suspensive de : 

- la contre-signature de ce contrat par M
. Tibald Rasschaert, représentants de la société Tibi Bv sur m

andat de Acasa Projects N
V 

- O
btention d'un crédit hypothécaire de ...........................................................EU

R, au plus tard le,  ............/…
…

…
…

.../…
…

…
…

..…
 

 L'acquéreur-m
aître d'ouvrage,  

 
 

 
  

 
 

 
 

 
Le prom

oteur-vendeur,  

 M
. …

…
…

…
…

…
…

…
…

…
…

…
…

…
…

…
…

…
…

…
…

…
…

…
…

…
..…

…
…

…
.. 

M
m

e …
…

…
…

…
…

…
…

…
…

…
…

…
…

…
…

…
…

…
…

…
…

…
…

…
..…

…
…

…
.. 

Adresse…
…

…
…

…
…

…
…

…
…

…
…
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REM
ARQ

U
ES G

ÉN
ÉRALES 

 - À la suggestion de l'architecte ou du prom
oteur, il peut y avoir des écarts par rapport aux spécifications de base. Toutefois, ces écarts seront toujours des variantes équivalentes des m

atériaux décrits. 
- Les m

odifications dem
andées par le client, ainsi que les travaux supplém

entaires, peuvent toujours entraîner une prolongation de la période de construction. 
- Entre les parties, seuls les contrats, plans et docum

ents écrits et signés entre elles sont exécutoires, à condition qu'ils aient égalem
ent été ratifiés par la direction du prom

oteur-vendeur. 
- Les m

odifications des m
urs intérieurs ne sont pas possibles ; les m

odifications des dispositions techniques telles que les gaines peuvent toujours être effectuées par le prom
oteur-vendeur. 

- Si le client dem
ande des travaux nécessitant une m

éthode d'installation particulière, ceci doit être com
m

uniqué au prom
oteur par écrit. Si ce n'est pas le cas, la m

éthode d'installation sera déterm
inée par le constructeur 

com
pétent. 

- L'appartem
ent ou la m

aison doit être rem
is nettoyé (élim

ination des débris et des déchets). 
- Toutes les surfaces, dim

ensions et m
esures indiquées sur les plans et dessins ou sur d'autres docum

ents com
m

erciaux sont des surfaces brutes ("dim
ensions plus-m

oins"). Elles sont toujours m
esurées à partir de l'extérieur 

des m
urs extérieurs et des parties com

m
unes et jusqu'au m

ilieu des m
urs de séparation de l'habitation. Les écarts en plus et en m

oins susceptibles d'être constatés après l'achèvem
ent et à la livraison sont considérés com

m
e 

tolérés et (tant qu'ils se situent dans les norm
es acceptables) n'entraîneront pas de révision de prix pour l'acquéreur, ni ne donneront lieu à une dem

ande de dom
m

ages et intérêts ou à la dissolution de la vente. 
- Les m

odifications pouvant être apportées au présent "Descriptif technique succinct" à la dem
ande et aux frais de l'acquéreur ne peuvent porter que sur la finition, à l'exclusion du gros œ

uvre, des m
urs principaux, des m

urs 
pignons et des m

urs porteurs de poutres. Le prom
oteur se réserve le droit d'apporter des m

odifications sur des détails aux docum
ents susm

entionnés, qu'elles soient im
posées par les autorités com

pétentes, par l'architecte 
ou par les règles de l'art. 
- Il est interdit à l'acquéreur d'effectuer lui-m

êm
e (ou de faire effectuer par des tiers) des travaux avant l'achèvem

ent de l'ensem
ble du bien acquis. 

- Le prom
oteur prend, à ses frais, des dispositions pour la ferm

eture provisoire du chantier. Cette ferm
eture doit em

pêcher les tiers d'accéder aux ouvrages et travaux. Le visiteur, l'acquéreur ou le futur acquéreur doit être 
accom

pagné par un responsable du site ou un représentant autorisé du projet lors de chaque visite du site. En tout état de cause, le (futur) acquéreur ou visiteur ne pourra jam
ais exercer de recours en cas d'accident contre 

le vendeur, le m
aître d'ouvrage, l'architecte, le constructeur et le coordinateur. 

- N
e sont pas com

pris dans la présente entreprise : les équipem
ents d'éclairage des parties privatives, les installations téléphoniques et les stores solaires. N

e sont pas non plus inclus les frais de chauffage des pièces privées 
de l'acquéreur avant l'achèvem

ent des travaux si le but de ce chauffage est de favoriser le séchage de ces pièces. 
- Les frais et annexes liés, entre autres, à des travaux supplém

entaires ou m
oindres ou au choix de m

atériaux autres que les m
atériaux standard fournis en m

atière de finition ne sont pas com
pris dans le prix de construction 

m
entionné dans le contrat de vente privé, m

ais form
ent un tout indivisible de ce prix de construction, et sont largem

ent m
entionnés dans les conditions de vente ou dans les choix et/ou docum

ents établis par l'acquéreur à 
cet égard, payables com

m
e indiqué dans les conditions générales de vente. 

- La finition décrite ici prévaut sur toutes les indications figurant sur les plans, qui ne sont qu'indicatives. 
- Le m

atériel visuel utilisé n'est pas contraignant. Le m
obilier et les installations, fixes ou m

obiles, pouvant figurer sur certains plans de vente, ne sont donnés qu'à titre indicatif et doivent être considérés com
m

e tels, sauf 
s'ils sont explicitem

ent m
entionnés dans la description ci-dessus. 

- Si un revêtem
ent de sol souple est prévu, il ne sera placé qu'après que la chape ait suffisam

m
ent séché. L'im

possibilité de placer ce revêtem
ent de sol ne constitue toutefois jam

ais un m
otif de refus de la livraison provisoire. 

Le délai de livraison sera donc prolongé d'autant de tem
ps que nécessaire. 

- L'attention des acquéreurs est attirée sur le fait que le bâtim
ent est neuf et que, par conséquent, un léger tassem

ent général ou partiel peut se produire ainsi qu'une éventuelle dilatation, causée par les fluctuations de 
tem

pérature, susceptibles de provoquer l'apparition de légères fissures, pour lesquelles ni le prom
oteur, ni l'architecte, ni l'entrepreneur ne peuvent être tenus responsables. 

- L'acquéreur et le vendeur déclarent égalem
ent qu'aucun autre accord n'a été conclu que ceux inclus dans ces spécifications. Si tel est le cas, cela sera indiqué dans le contrat de vente. 

- Les frais supplém
entaires éventuels relatif au raccordem

ent et à l'extension (des parties générales) du réseau d'énergie (gaz, égouts, électricité, cabine client, com
pteurs,...) seront à la charge de l'acquéreur (ou en cas de 

copropriété par le Syndicat des copropriétaires). 
- Tant la livraison provisoire que la livraison définitive des pièces (privées) acquises (et d'autre part des pièces com

m
unes leur appartenant en cas de copropriété), s'effectuent selon la procédure décrite plus en détail dans le 

contrat de vente ou les conditions générales de vente précités. 
- Le prom

oteur-vendeur souscrit une prem
ière police d'assurance pour des m

ontants suffisants afin de couvrir les risques d'incendie, d'explosion, de foudre, et autres. Cette police sera reprise par l'acquéreur (ou en cas de 
copropriété par le syndicat des copropriétaires) pour la durée légale restant à courir et l'acquéreur (ou le syndicat des copropriétaires) paiera les prim

es y afférentes à partir de la souscription de ladite police. 
Le prix de vente total doit être augm

enté de : 
1. Im

pôts et frais liés à l'acte d'achat : tous les frais, droits d'enregistrem
ent et autres droits et honoraires du notaire et de son entourage, ainsi que la part de l'acquéreur dans les frais de l'acte de lotissem

ent, les frais de 
m

esurage du géom
ètre, à l'exception des autres frais liés à son devoir de délivrance ou d'inform

ation ; la TVA sur les factures relatives au prix de la construction et à tous les accessoires (Toute adaptation du taux de TVA 
après la signature du contrat de vente se fait au profit ou à l'encontre de l'acquéreur.) ; les im

pôts, droits, taxes et prélèvem
ents (y com

pris l'im
pôt foncier), perçus ou à percevoir par la com

m
une, la province, la région ou 

l'État fédéral ou toute autre autorité, auxquels l'achat des parts de terrain et les constructions donnent ou peuvent donner lieu ; la participation à la taxe de construction et/ou autres taxes im
posées par les autorités 

com
m

unales. L'acquéreur s'engage, à ses frais et à l'entière décharge du prom
oteur im

m
obilier, à se conform

er à toute réglem
entation m

unicipale concernant les places de parking. L'acquéreur prouvant qu'il est exonéré 
de cette taxe de construction et/ou d'autres im

pôts n'aura pas à payer et à supporter cette annexe, dans la m
esure où le prom

oteur im
m

obilier obtient cette exonération au nom
 de cet acquéreur ; 

2. Frais de coordination et d'architecte, plus TVA ; 
3. Frais de connexion et divers : les coûts (partie infrastructure) liés au raccordem

ent du bâtim
ent aux réseaux publics d'assainissem

ent, d'eau, de gaz, d'électricité, de téléphone et de télédistribution, la pose et l'am
enée de 

toutes les canalisations et branchem
ents y afférents, la souscription d'abonnem

ents, la location, l'achat ou le déplacem
ent des com

pteurs, équipem
ents d'attente ou de branchem

ent nécessaires et de toutes les dépendances 
y afférentes ; les droits et la rém

unération de la cession et/ou les frais de prise en charge des m
urs com

m
unaux, arm

oires haute tension ou autres ; la consom
m

ation d'eau, de gaz et d'électricité nécessaire à l'achèvem
ent 

de la partie privative vendue avec ses accessoires et à sa protection contre l'hum
idité, les dom

m
ages dus au gel et les risques de vol ; les coûts liés à ou résultant de toutes les conditions ou exigences im

posées par les autorités 
ou organism

es com
pétents en ce qui concerne les arm

oires haute tension, les boîtes d'attente, de transit et de distribution ou de dérivation, l'installation de groupes hydrophores, d'adoucisseurs d'eau, de réducteurs de 
pression ainsi que la pollution de l'environnem

ent et de l'air ou du sol ; 
4. Coûts de la construction de jardins et des travaux d'infrastructure : les coûts de la construction des voiries et des travaux d'infrastructure et des services publics (réseau d'assainissem

ent, eau, gaz, électricité, éclairage 
public, verdure publique, et autres) à m

ajorer de la TVA ; 
5. Tous les coûts inclus dans le cahier des charges et l'acte de lotissem

ent et tous les coûts qui ne sont généralem
ent pas inclus dans les nouvelles constructions "clé en m

ain" et enfin, les coûts pour et d'occupation, de 
jouissance et d'utilisation, et autres. 
- En cas de copropriété, l'acquéreur accepte égalem

ent les conditions générales de vente annexées à l'acte de base. 
- Le transfert des risques conform

ém
ent aux articles 1788 et 1789 du Code civil aura lieu au m

om
ent de la réception provisoire (des parties com

m
unes de l'im

m
euble ou du sous-im

m
euble en cas de copropriété, ou, le cas 

échéant, au m
om

ent de la réception provisoire des élém
ents privatifs vendus dans l'im

m
euble si, pour une raison quelconque, cette dernière réception a lieu plus tôt). 

- La responsabilité décennale des ouvrages à édifier pesant sur le prom
oteur, solidairem

ent avec l'architecte désigné et les entrepreneurs exécutants, en vertu des articles 1792 et 2270 du Code civil, com
m

ence à courir à la 
date de la réception provisoire (des parties privatives et com

m
unes respectivem

ent acquises) et bénéficie aux propriétaires successifs du bâtim
ent. 

U
ne garantie est accordée pour les vices cachés m

ineurs non couverts par les articles 1792 et 2270 du Code civil pour une période d'un an à com
pter de la réception provisoire. Toutefois, une réclam

ation sur cette base n'est 
recevable que si elle est présentée dans un délai de trois m

ois à com
pter de la date à laquelle le défaut est établi. 
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 - L'am
énagem

ent et l'équipem
ent d'une m

aison ou d'un appartem
ent par le propriétaire acquéreur en m

obilier, am
eublem

ent ou tout autre m
atériel, ou l'exécution de tous travaux à son initiative et à ses risques, sont 

considérés par la loi et le contrat com
m

e l'approbation et l'acceptation définitives de l'élém
ent privatif acquis et son occupation effective par le nouveau propriétaire, entraînant l'exigibilité im

m
édiate du solde éventuel du 

prix de vente avec tous les frais et annexes. 
En conséquence, il est seul responsable des dom

m
ages ou im

perfections des parties privatives de son logem
ent ou de son appartem

ent, tels que les dom
m

ages ou im
perfections des plâtres, revêtem

ents de sol, m
enuiseries, 

verreries, appareils et autres, ainsi que des parties com
m

unes, telles que les dom
m

ages ou im
perfections des entrées, couloirs, paliers ou débarcadères, des ascenseurs, escaliers et m

arches, et autres... 
L'acquéreur déclare et accepte irrévocablem

ent, par le seul fait de cet acte, de prendre possession effective et définitive de sa partie privative acquise (dans l'im
m

euble en tant que tel) et déclare, dès à présent et pour le 
m

om
ent, l'accepter en parfait état, sans aucune possibilité de pouvoir réclam

er ou exiger ultérieurem
ent une quelconque réparation, adaptation, achèvem

ent ou livraison de travaux ou de m
atériaux de construction. 

Aucune responsabilité ne peut alors être acceptée de la part du prom
oteur-vendeur pour toute non-conform

ité ou im
perfection. 

- Conform
ém

ent à l'arrêté royal du 25 janvier 2001 relatif aux chantiers tem
poraires et m

obiles, les dispositions nécessaires doivent être prises pour assurer la sécurité sur les chantiers où les travaux sont effectués par au 
m

oins deux entrepreneurs différents agissant sim
ultaném

ent ou consécutivem
ent et un coordinateur de sécurité doit être désigné à cet égard par accord écrit, tant dans la phase de conception que dans la phase d'exécution 

de ces travaux, avec toutes les conséquences qui peuvent en découler. 
Ce coordinateur est désigné par le prom

oteur-vendeur, en sa qualité de m
aître d'ouvrage chargé de l'exécution et de la surveillance de ces travaux, conform

ém
ent à l'article 15 § 2 alinéa 4, au nom

 et pour le com
pte de 

chaque propriétaire-acheteur et sera, en application de l'article 5 § 2, légalem
ent et contractuellem

ent responsable du paiem
ent des honoraires de ce coordinateur de sécurité, honoraires qui seront réclam

és par le prom
oteur-

vendeur à chaque propriétaire-acheteur après la signature de l'acte authentique d'achat. 
Au term

e de sa m
ission, le coordinateur de sécurité désigné est tenu de rem

ettre un plan de sécurité et d'hygiène actualisé, un journal de coordination actualisé et un dossier de post-intervention conform
ém

ent à l'article 7, 
§ 1, 4°. 
Dans le cas d'une copropriété, le prom

oteur-vendeur s'engage, dès sa réception, à rem
ettre ce dossier post-intervention au syndic de l'association des copropriétaires, qui est contractuellem

ent tenu de le conserver et de le 
m

ettre à la disposition de tout successeur du syndic ou d'un propriétaire d'une m
aison individuelle appartenant à ladite copropriété. 

En vertu de la présente cession et procuration irrévocable et conventionnelle en faveur du prom
oteur-vendeur, les présentes dispositions légales peuvent être endossées en son nom

 et au nom
 de chaque propriétaire-

acquéreur et à ses frais exclusifs com
m

e partie indivisible de son achat et doivent être respectées par chaque acheteur, tant en sa qualité de propriétaire privé du bien im
m

obilier privé acquis qu'en sa qualité de copropriétaire 
des parties com

m
unes faisant partie de l'im

m
euble ou du sous-im

m
euble et gérées par ladite association de copropriétaires concernée. 

- L'acquéreur confirm
e qu'il a pris bonne note du contenu de ces spécifications. 
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